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　　为保障和促进广州南沙新区科学发展，全面贯彻落实我区新型城市化发展战略，聚焦培养新产业、新业态、新技术、新模式，推进我区产业结构调整和转型升级，实现地产多元化发展，促进我区战略性新兴产业的规模化、集约化和高端化，切实解决新兴中小企业用地难问题。南沙新区制定并公布实施了《广州南沙新区(自贸片区)支持新兴产业园发展的用地管理意见》。为具体推进南沙新区新兴产业园区建设，现就新兴产业园区建设认定申请、土地供应、开发建设、供后评价、物业出让等五个阶段的建设指南说明如下：
　　一、园区认定申请阶段
　　新兴产业园区投建方根据国家、省、市鼓励发展的新产业、新业态政策要求和园区产业定位，制定园区项目准入条件和管理办法、进驻园区企业认定办法，并报区投促局牵头会审审定。该阶段，投建方需要向区投促局提供以下申请资料：
　　1. 提请建设新兴产业园区的申请;
　　2.项目建议书(包括园区产业类型、用地需求、投入产出比、园区产业定位、园区项目准入条件和管理办法、进驻园区企业认定办法等);
　　3.新兴产业园区投建方企业资质及资金证明文件;
　　4.土地权属资料(存量用地改造为新兴产业园区的项目需提供，“存量用地”是指投建人自有历史工业用地，一般不小于100亩，南沙管委会审定的投资项目除外)。
　　区投促局牵头会审审定同意新兴产业园区项目后，参照南沙现行产业项目用地引进的流程，征询相关部门意见，并按程序报管委会主任会议审定。
　　二、 土地出让阶段
　　新兴产业园区项目用地按程序报经南沙土地管理委员会审定同意后，由区国土规划局负责土地出让工作。
　　(一)已有土地改造为新兴产业园区
　　对于已经管委会主任会议审定的存量土地上兴建的新兴产业园区项目，土地权利人应根据经批准的新规划建设方案，与区国规局重新签订《国有建设用地使用权出让合同》变更协议，土地用途变更为新兴产业园综合用地，按照申请缴交出让金时点、新旧用途市场评估价差价补交土地出让金，并办理土地或房屋的变更登记手续。该阶段，投建方需要向区国土规划局提供以下申请资料：
　　1.提请签订《国有建设用地使用权出让合同》变更协议的申请;
　　2.区投促局关于审定同意新兴产业园区项目的书面意见;
　　3. 项目建议书(包括园区产业类型、用地需求、投入产出比、园区产业定位、园区项目准入条件和管理办法、进驻园区企业认定办法等);
　　4. 土地权属资料。
　　由区国土规划局根据投建方上述申请，出具项目用地规划设计条件，评估需补缴土地出让金，按程序签订《国有建设用地使用权出让合同》变更协议。
　　(二)新建新兴产业园区
　　新兴园区土地出让方式主要用公开挂牌出让方式供地，也可采用公开招标出让方式供地，招标内容一般由商务标、技术标和地价标组成。鼓励“租让结合，先租后让”的出让方式供应土地。具体挂牌和招标流程按照现行产业用地项目土地招拍挂流程执行。
　　三、园区建设阶段
　　(1)已有园区改造为新兴产业园区
　　利用存量建设用地开发建设新兴产业园的，应按照重新确定的规划条件报建和实施建设改造。具体报建流程与其他产业建设项目一致。
　　(2)新建新兴产业园区
　　在签订土地出让合同后2年内，先行实施园区总体规划和基础设施建设。新兴产业园区内产业类设施的开发应不迟于非产业类配套设施的开发。
　　四、 供后评价阶段
　　供后评价由区产业园办牵头引入专业第三方对园区实施供地后评估。具体实施办法与评价标准由产业园办牵头制定。新兴产业园投产后，按照合同约定评价期限，截止前3个月提交评价资料，由第三方机构具体实施评估。由区产业园办在供后评价阶段确定园区销售对象。
　　五、 物业出让阶段
　　经供后评价达到要求的园区，方可销售产业、办公和配套住宅。物业出让的其它限制条件详见新兴产业园应按规划要求和竣工验收实际用途进行房地产确权登记。园区内房地产出租、出售应按有关规定和出让合同约定办理。
　　本指南自公布之日起实施，试行2年。


